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Dienstleistungen

UWP

«Wir sind weiterhin auf der Suche

nach guten Liegenschafteny

Die UWP Sammelstiftung ver-
flgt Gber direkte Anlagen in
Immobilien in H6he von rund
180 Millionen Franken. Dies
entspricht rund 440 Wohnun-
gen. Denise Zimmermann,
Stiftungsratin und ausgebil-
dete Pensionskassenleiterin,
ist bei der UWP Sammel-
stiftung fiir den Bereich
verantwortlich.

Weshalb ist es fiir eine Pensions-
kasse von Vorteil, eigene Immo-bilien
zu halten?

Denise Zimmermann: Die Bewirt-
schaftung eigener Immobilien ist
sicher mit mehr Aufwand verbun-
den als Investitionen in Kollektiv-
anlagen. Direktanlagen unterliegen
jedoch tieferen Preisschwankungen
als borsenkotierte Immobilienanla-
gen. Sie wirken somit stabilisie-
render auf die Rendite einer PK als
Kollektivanlagen.

Welche Verénderungen strebt die
UWP kiinftig im Immobilienbestand
an?

Wir sind weiterhin auf der Suche
nach guten Liegenschaften. Das
Geld der Versicherten soll ertrags-
reich, aber verniinftig und langfris-
tig angelegt werden. Wir kaufen
nicht Immobilien zu jedem Preis.

Nach welchen Kriterien werden die
Immobilien gekauft?

Die Zentralen Investitionskriterien
sind auf der Homepage offengelegt.
Entscheidend ist in allererster Linie
die Lage. Weitere Kriterien sind,
dass wir iiberwiegend im Wohnbau
investiert sind. Auch ansprechende
Grundrisse sind wichtig — genauso
wie die geografische Diversifikation.
Schliesslich soll das Anlagevolumen
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jeweils zwischen 5 und 15 Millionen
Franken betragen.

Wie kommt die UWP im aktuellen Um-
feld an gute Liegenschaften heran?
Die Immobilienkommission nutzt
das eigene Beziehungsnetz und
priift laufend die uns unterbreiteten
Angebote. Erscheinen die Mietein-
nahmen, die Lage und der Verhand-
lungspreis in einem guten Verhalt-
nis, wird ein Objekt eingehender
gepriift und ein Kauf in Erwagung
gezogen.

Wer ist bei der Entscheidungsfindung
dabei?

Der Stiftungsrat hat eine Immobi-
lienkommission eingesetzt, welche
sich aus zwei Delegierten aus dem
Stiftungsrat und drei externen Fach-
spezialisten zusammensetzt. Dieses
Gremium priift die Angebote und
legt bei Einigkeit zum Kauf eines
Objekts den Antrag zum Kauf dem
Stiftungsrat vor. Schlussendlich ent-
scheidet also der Stiftungsrat auf
Empfehlung der Immobilienkom-
mission.

Zurzeit wird die im Besitz der

UWP befindliche Immobilie an der
Rossligasse 2 in Riehen saniert. Was
ist das Ziel?

Die Liegenschaft wurde 1977 er-
stellt und vom Vorbesitzer laufend

unterhalten. Nun stand aber ei-

ne grundlegende Sanierung mit

Erneuerung der Kiichen, Bader,
Fenster und Haustechnik an. Einer-
seits sind dies fiir die UWP wert-
steigernde Investitionen, denn
energetische =~ Massnahmen
tragen dazu bei, den kiinfti-
gen Unterhalt zu reduzieren.
Und andererseits profitieren
die Mieterinnen und Mieter
von der Verbesserung des
Wohnkomforts.

Das Eichhdérnchen,

welches das UWP Key-
Visual ist, zeigt sich bei

der Liegenschaft in Riehen
als Baufiihrer. Was steckt
dahinter?

Das Eichhornchen sym-
bolisiert den Vorsorge-
charakter perfekt und
folgt der alten Volksweis-
heit «Spare in der Zeit,
so hast du in der Not». Es
sammelt im Sommer Nah-
rungsvorrate, auf welche es
in der kalten Winterzeit (sym-
bolisch fiir den Lebensabend)
zehren kann. Als Winterquartier
baut sich das Eichhornchen im
frithen Herbst Nester. Zum Bau
benutzt es feine Astchen, Blitter
sowie Tannennadeln als Basis,
wahrend es den Innenbereich mit
Federn, Moos und/oder Gras aus-
stattet. Das Winterquartier ist na-
hezu wasserdicht und bietet durch
eine engmaschige Struktur einen
guten Kalteschutz. Auch dieses Bild
passt perfekt zum Leitbild der UWP:
Losungen nach Mass. Die neu reno-
vierten Wohnungen werden die Mie-
terinnen und Mieter kiinftig wieder
optimal vor Kalte und Witterung
schiitzen und als gemditliche
Riickzugsorte dienen.



